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LỜI CAM ĐOAN 

 

Tôi xin cam đoan, số liệu và kết quả nghiên cứu trong luận văn này là trung 

thực, đầy đủ và chưa được sử dụng để bảo vệ một học vị nào. 

Tôi xin cam đoan, mọi sự giúp đỡ cho việc nghiên cứu thực tế tại địa phương 

để thực hiện luận văn này đã được cảm ơn và các thông tin trích dẫn trong luận văn 

đều đã được chỉ rõ nguồn gốc./. 

Tác giả luận văn 

 

 

Phùng Thị Kiều Oanh 
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LỜI CẢM ƠN 

Để hoàn thành được bản luận văn này, trước hết tôi xin chân thành cảm ơn 

PGS.TS. Nguyễn Ngọc Nông đã trực tiếp hướng dẫn tôi trong suốt thời gian tôi 

thực hiện đề tài. Tôi cũng xin chân thành cảm ơn sự góp ý chân thành của các thầy, 

cô giáo tại khoa Quản lý Tài Nguyên, khoa Sau Đại học - trường Đại học Nông 

Lâm Thái Nguyên đã tạo điều kiện thuận lợi cho tôi thực hiện đề tài. 

Tôi xin chân thành cảm ơn phòng Tài nguyên và Môi trường, Văn phòng đăng 

ký đất đai chi nhánh Vĩnh Yên đã giúp đỡ tôi trong thời gian nghiên cứu, thực hiện 

đề tài. 

Tôi xin chân thành cảm ơn tới những người thân trong gia đình và đồng 

nghiệp đã động viên, khích lệ, tạo những điều kiện tốt nhất cho tôi trong quá trình 

thực hiện đề tài này. 

Một lần nữa tôi xin trân trọng cảm ơn! 

Tác giả luận văn 

 

 

Phùng Thị Kiều Oanh 
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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên thiên nhiên, tài sản quốc gia quý giá, di sản của nhân 

loại. Con người sinh ra từ đất, lớn lên nhờ đất và khi chết đi cũng trở về với đất, vì 

vậy đất đai gắn bó máu thịt với mỗi con người, mỗi gia đình và mỗi quốc gia. Việc 

đăng ký Nhà nước về đất đai có ý nghĩa: Các quyền về đất đai được bảo đảm bởi 

Nhà nước, liên quan đến tính tin cậy, sự nhất quán và tập trung, thống nhất của dữ 

liệu địa chính. Đăng ký đất đai là một công cụ của Nhà nước để bảo vệ lợi ích của 

Nhà nước, lợi ích của cộng đồng cũng như lợi ích của mỗi công dân. 

Việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất (sau đây viết tắt là GCN) đã cơ bản hoàn thành nhưng nhu cầu 

giao dịch đất đai thì ngày càng cao. Một nguyên tắc cơ bản cho hệ thống đăng ký đất 

đai là đảm bảo tính pháp lý, liên quan đến tính tin cậy, sự nhất quán và tập trung, 

thống nhất của dữ liệu địa chính. Tuy nhiên hồ sơ về đất đai được quản lý ở nhiều cấp 

khác nhau, có nhiều khác biệt giữa thông tin trên sổ sách và trên GCN, vì vậy mặc dù 

có những chuyển biến quan trọng trong khuôn khổ pháp lý về đất đai, nhưng vẫn cần 

nỗ lực nhiều hơn khi triển khai hệ thống đăng ký đất đai ở cấp địa phương. 

Theo quy định của Luật Đất đai năm 2013 việc đăng ký đất đai, cấp GCN 

được thực hiện tại Văn phòng đăng ký đất đai (VPĐKĐĐ). Tuy nhiên, hệ thống 

VPĐKĐĐ các cấp hiện nay, đặc biệt là chi nhánh VPĐKĐĐ cấp huyện, thành phố 

còn một số hạn chế như chưa thực hiện đầy đủ và đúng các yêu cầu nhiệm vụ mà 

pháp luật đất đai đã phân cấp thực hiện, đặc biệt là việc cập nhật, chỉnh lý hồ sơ địa 

chính; tổ chức bộ máy của chi nhánh VPĐKĐĐ ở nhiều địa phương chưa hoàn 

chỉnh, không thống nhất; nhân lực còn rất thiếu, một số nơi Giám đốc chi nhánh 

VPĐKĐĐ cấp huyện, thành phố do một lãnh đạo Phòng Tài nguyên và Môi trường 

kiêm nhiệm nên hoạt động thường bị chi phối bởi các nhiệm vụ cấp bách khác của 

địa phương, nhất là việc bồi thường khi thu hồi đất, thanh tra, giải quyết khiếu nại, 

tranh chấp về đất đai… 

Xuất phát từ những yêu cầu thực tiến trên, chi nhánh văn phòng đăng ký đất 

đai đã được thành lập từ ngày 20 tháng 10 năm 2014 theo Quyết định số 
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46/2014/QĐ-UBND tỉnh Vĩnh Phúc. Kể từ ngày thành lập tới nay, chi nhánh đã 

giúp Sở giải quyết các nhiệm vụ liên quan tới việc ĐKĐĐ, cấp GCN của thành phố 

Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc. Tuy nhiên trong thời gian qua vẫn còn nhiều khó khăn, 

thách thức nảy sinh nhiều vấn đề cần giải quyết. Để có cách giải quyết thích hợp với 

những khó khăn trên đòi hỏi chúng ta cần nhìn nhận lại công tác ĐKĐĐ, cấp GCN 

từ cấp xã phường. Từ đó tìm ra cách giải quyết đúng đắn và triệt để với tình hình 

địa phương, tôi tiến hành thực hiện đề tài “Đánh giá thực trạng và đề xuất giải 

pháp nâng cao hiệu quả hoạt động của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai 

thành phố Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc”. 

2. Mục tiêu nghiên cứu 

- Đánh giá thực trạng và hiệu quả hoạt động của VPĐKĐĐ chi nhánh Vĩnh 

Yên trong giai đoạn từ năm 2015-2019. 

- Đề xuất các giải pháp nâng cao hiệu quả hoạt động của VPĐKĐĐ chi nhánh 

Vĩnh Yên. 

3. Ý nghĩa của đề tài 

3.1. Ý nghĩa khoa học 

- Đề tài góp phần cung cấp cơ sở cho việc đề xuất hoạt động của văn phòng 

đăng ký đất đai hợp lý hơn, hiệu quả hơn và hoàn thiện hơn. 

- Góp phần bổ sung, nâng cao và hoàn thiện các chính sách liên quan đến tổ 

chức hoạt động của văn phòng đăng ký quyền sử đất nhằm nâng cao hiệu quả công 

tác của văn phòng. 

3.2. Ý nghĩa thực tiễn 

Đề xuất giải pháp nâng cao, hoàn thiện và đem lại hiệu quả cao nhất có thể 

cho văn phòng đăng ký đất đai chi nhánh thành phố Vĩnh Yên.  


